YENIDEN DEGERLEMEYE iLiSKiN YURURLUKTE BULUNAN
VE 01.01.2022 TARIHINDE YURURLUGE GIRECEK MEVCUT
DUZENLEMELER

I- GIRIS

Vergi Usul Kanununun “Enflasyon Diizeltmesi” hiikmiiniin yiirtirlige
girmesiyle “Yeniden Degerleme” uygulamasi son bulmus, ancak séz konusu
maddedeki kosullar olusmadigindan 2003 ve 2004 yillar1 disinda kuyumcular
hari¢ enflasyon muhasebesi de uygulama alani bulmamistir. 2018 yilinda 7144
Sayili Kanunun 5. maddesiyle VUK’a Gegici 31'inci madde eklenerek
taginmazlara yeniden degerleme imkan1 getirilmis, ancak siirekliligi olmayan bu
hiikiim %5 vergi ylikii nedeniyle ¢ok da ilgi gormemistir.

09.06.2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7326 Sayili Kanunun 11.
maddesiyle VUK’ un Gegici 31. maddesine yedinci fikra ilave edilmistir. S6z
konusu diizenlemeye gore bilanco hesabi esasina gore defter tutan gelir ve
kurumlar vergisi tam miikelleflerine (finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet
gosterenler, sigorta ve reasiirans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatirim fonlari, miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satim1 ve
imali ile istigal eden miikellefler ile bu Kanunun 215. maddesi uyarinca
kendilerine kayitlarmi Tiirk para birimi disinda baska bir para birimiyle
tutmalarina izin verilenler hari¢) 31.12.2021 tarihine kadar tasinmazlar ile
amortismana tabi iktisadi kiymetlerine (sat-kirala-geri al islemine veya kira
sertifikast ihracina konu edilen taginmaz ve iktisadi kiymetler hari¢) %2 vergi
yikiiyle yeniden degerleme yapma imkani saglanmistir.

Uygulamaya iliskin usul ve esaslar 16.07.2021 Tarihli Resmi Gazetede
yayimlanmis bulunan 530 Sira No.lu VUK Genel Tebligi ile aciklanmistir.

26.10.2021 Tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7338 Sayili Kanunun
31.maddesiyle VUK’un miikerrer 298.maddesine (C) fikras1 ilave edilerek
enflasyon muhasebesinin uygulanmadigi donemlerde sadece amortismana tabi
iktisadi kiymetler i¢in yeniden degerleme miiessesesi (bilango hesabi esasina gore
defter tutan tam miikelleflerden dileyenler i¢in) kalic1 hale getirilmistir. Mezkir
maddede ayrim yapilmadigindan finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet
gosteren isletmeler, sigorta ve reasilirans sirketleri, emeklilik sirketleri ve
emeklilik yatirim fonlar1 da yeniden degerleme yapabileceklerdir. Maddenin
yuriirliik tarithi 01.01.2022 tarihidir.

7338 Sayili Kanunun 52. maddesiyle de VUK’a Gegici 32.madde
eklenmistir. Mezkur maddeyle VUK un miikerrer 298.maddesine eklenen (C)
fikras1 kapsaminda yeniden degerleme yapabilecek olan miikelleflere, anilan fikra
uyarinca ilk kez yeniden degerleme yapacaklar1 hesap doneminden 6nceki hesap



doneminin sonu itibariyla bilangolarina kayith bulunan tasinmazlar ile
amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (bu niteliklerini koruduklar
miiddetge sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikas1 ihracina konu edilen
taginmaz ve iktisadi kiymetler hari¢) belirlenmis sartlara gore yeniden degerleme
yapma imkani saglanmistir.

Mezkir maddenin esas amacinin VUK’un miikerrer 298/C maddesi ile
onceki degerleme hiikiimleri arasinda koprii vazifesi oldugu anlasilmaktadir. Bu
maddenin diger bir islevinin ise finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren
miikelleflerin, sigorta ve reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatirrm fonlarinin yeniden degerleme yapmalarina imkén tanimak oldugu
sOylenebilir. Maddenin yiiriirliik tarihi 01.01.2022 tarihidir.

Gerek VUK’un gecici 32. maddesi gerekse miikerrer 298/C kapsaminda
heniiz uygulamaya iligkin Teblig yayimlanmamastir.

1- g}EciCi 31. MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK YENIDEN
DEGERLEMEYE iLISKIN HUSUSLAR

1-VUK’un gecici 31.maddesinin yedinci fikrasinda maddenin birinci
fikrasinda sayilan miikelleflerin bu fikranin yirirlige girdigi tarih itibariyla
(09.06.2021) aktiflerine kayitli bulunan taginmazlar ile amortismana tabi diger
iktisadi kiymetlerini yeniden degerleyebilecegine hiikkmedilmistir.

Gerek kanunda gerekse 530 Sira No.lu VUK Genel Tebliginde 09.06.2021
tarihi itibariyle aktifte kayitli olan ancak degerleme/beyan tarihi itibariyle ya da
sonrasinda elden ¢ikarilmis iktisadi kiymetler i¢in bir belirleme yapilmamustir.

Dolayistyla 09.06.2021 tarihinden sonra elden ¢ikarilan iktisadi kiymetlerin
gecici 31. maddesinin 7. fikrasi karsisindaki durumu belirsizdir.

Mevcut diizenlemede yeniden degerleme ile beyan tarihleri farkl tarihlere
denk gelmektedir. Bu durumda;

a-09.06.2021 tarihi itibariyle aktifte kayith olan ancak degerleme yapilan
tarith itibariyle elden c¢ikarilmis olan iktisadi kiymetler i¢in degerleme
yapilamayacagi anlagilmaktadir.

b-09.06.2021 tarihi itibariyle ve yeniden degerleme yapilan tarih itibariyle
aktifte kayitl olan ancak beyanname verme tarihi itibariyle elden ¢ikarilmis
iktisadi kiymetler i¢in degerleme yapilmasinda elestirilecek bir husus
bulunmamaktadir.

2-Gegici 31. maddenin yedinci fikrasinda yer alan “...31/12/2021 tarihine
kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hiikiimlere uymak kosuluyla yeniden
degerleyebilirler” ibaresi ile “hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin
yapildig1 tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile beyan edilir...”
hilkkmii birlikte degerlendirildiginde yeniden degerleme tarihinden sonra
beyanname beyan edilecegi ve 31.12.2021 tarihinde yapilan yeniden
degerlemenin son beyan tarihinin 31.01.2022 tarihi oldugu, verginin taksit
siirelerinin de beyan tarihine gore uzamasi gerektigi anlasilmaktadir.



3-Gegici 31. maddenin {i¢lincii fikrasinda “Beyanin zamaninda yapilmamasi
ya da tahakkuk eden verginin siliresinde 0denmemesi halinde bu madde
hiikiimlerinden faydalanilamaz” hiikmii yer almaktadir.

Yeniden degerleme sisteminden yararlanma sartinin beyana baglanmasi
oldukca yerinde olmakla birlikte 6deme sartinin miikellefler nezdinde caydirict
nitelikte oldugu goézlemlenmektedir. Oysa beyanin yapilmasi ve fakat 6demenin
yapilmamasi1 ya da yapilamamasi durumunda, kurumlar vergisi beyannamesi
verilene kadar Odenmeyen verginin gecikme faiziyle birlikte 6denmesi
durumunda madde hiikiimlerinden yararlanilabilecegine iliskin yapilacak bir
diizenleme, s6z konusu miiessesenin miikellefler nezdinde cazibesini artiracaktir.

4-Gegici 31. maddeye iliskin Kanun hiikiimleri ve Teblig agiklamalari
incelendiginde deger artisinin hesaplama bi¢iminin oldukg¢a karisik oldugunu
sOylemek miimkiindiir. Bu durumda hata yapilmasi kaginilmaz olacaktir. Yeniden
degerlemeye iliskin hesaplamalarin/beyanin eksik ve/veya hatali yapildiginin
sonradan tespit edilmesi halinde miiesseseden yararlanilmasina engel olup
olmayacagi hususuna iligkin mevcut diizenlemede hiikiim bulunmamaktadir.

Eksik veya hatali hesaplama/beyanin ikmal edilmesi/diizeltilmesi hususunun
gerek diizeltme beyannamesiyle gerekse vergi inceleme sonucunda ikmal
edilmesi halinde 6denmesi gereken verginin gecikme zammi/faiziyle birlikte
miikelleften tahsil edilmesi halinde bu hususun Gegici 31.madde hiikiimlerinden
yararlanmaya ya da ge¢miste yararlanilmasina olumsuz etkisi olmamasi gerekir.

5-Gegici 31.maddenin uygulamasina iligkin 530 Sira No.lu VUK Genel
Tebliginde arsa ve diger insaat maliyetleri ile birikmis amortismanlara
uygulanmasi gereken yeniden degerleme oranlari birbirinden farklidir. Bu husus
faydali omriin tamamlanmasina karsin binanin tamamen itfa olmamasina neden
olabilecek nitelik tasimaktadir.

Kanun ve Tebligde ayrilmamis amortismanlar ayrilmis gibi varsayilarak
degerleme Oncesi birikmis amortisman hesaplandigi ve bu birikmis
amortismanlarin degerlemeye tabi tutuldugu goriilmektedir. Oysa birikmis
amortismanlarin binanin yeni degeri lizerinden hesaplanmasi sorunun ¢éziimiine
katki saglayacaktir.

6-Mevcut diizenleye gore deger artis1 hesabinda gegmis yillarda ayrilmayan
amortismanlar ayrilmig gibi hesaplama yapilacagi belirtilmisken s6z konusu
ayrilmayan amortismanlarin resmi defterlere kaydimin gerekip gerekmedigi,
gerekli ise yeniden degerleme yapilan iktisadi kiymetin elden c¢ikartilmasi
durumunda ge¢miste ayrilmayan ve resmi defterlere KKEG olarak kaydedilen
amortismanlarin akibetine iligkin belirleme yapilmamustir.

Gecmiste ayrilmayan amortismanlarin gerek %2’lik vergiye gerekse 2021
yilt gelir/kurumlar vergisine tesiri olmadigr miiddetce resmi defterlere kaydi
miikellefin tercihidir. Tercihini ayrilmayan amortismanlart resmi defterlere
KKEG kaydi seklinde kullanan miikelleflerin 1ilgili iktisadi kiymeti elden
ctkarmasi durumunda daha 6nce KKEG olarak kayitlarina aldigi tutar1 Kurumlar
Vergisi Beyannamesi asamasinda “Zarar Dahi Olsa Indirilecek Istisna ve



Indirimler-Diger” boliimiinde beyan edilmesi seklindedir. Gelir Vergisi
miikellefleri 6zelinde ise ticari kazanca iliskin beyan s6z konusu tutar diisiilerek
yapilmalidir.

7-Maddenin yedinci fikrasinda 09.06.2021 tarihinde resmi kayitlarda yer
alan iktisadi krymetlerin ve amortismanlarinin yeniden degerlemeye tabi
tutulabilecegine hiikmedilmistir. Bilindigi iizere bir kisim miikellefler
amortismanlarini aylik olarak hesaplamakta ve resmi defterlerine kaydetmektedir.
Haliyle resmi kayitlarinda 09.06.2021 tarihi itibariyle Mayis 2021 donemine
iligkin ayrilan amortismanlar da yer almaktadir. S6z konusu miikelleflerin Nisan-
Mayis aylarina iliskin ayirdigi amortismanlarin hangi deger lizerinden gider
kaydedilecegine dair net belirleme bulunmamaktadir.

530 Sira No.lu Tebligde s6z konusu duruma iliskin agiklama/belirleme
yapilmamakla birlikte orneklerde 2.gecici ve sonraki gecici vergi donemlerinde
iktisadi kiymetlerin yeni degeri lizerinden amortisman hesaplandigi, bu degerden
1.donem hesaplanan amortismanin yeni degerinin ve sonraki donemlerde eski
deger lizerinden hesaplanan amortismanin diisiilerek cari gecici vergi donemde
gider kaydedilecek amortismanin bulundugu goriilmektedir. Bu durumda Nisan-
Mayis aylarina iliskin olarak gider kaydedilecek amortismanlarin yeni deger
tizerinden hesaplanmasi gerekir.

Miikelleflerin  ihtiyari olarak Nisan-Mayis aylarinda hesapladigi
amortismanlarin gider kaydedilebilme niteligine etkisi olmamalidir. Aksi goriis
miikellefler arasinda esit olmayan haksiz bir uygulamaya neden olacaktir.

8-1. gecici vergi doneminde ayrilmayan amortismanlarin akibetine iligkin
belirleme olmamakla birlikte 530 Sira No.lu Tebligde ayrilmis gibi addedildigi
gorilmektedir. S6z konusu amortismanlarin 09.06.2021 tarihinden ya da yeniden
degerleme Oncesinde/sonrasinda gider kaydedilip edilemeyecegi hususu
netlestirilmelidir.

Yeniden degerleme hiikiimleri 2021 yilinda gider kaydedilebilecek tutara
etkili iken bu donemde ayrilabilecek amortismanlarin gider niteligine etkisi
bulunmamaktadir. Amortisman ayirmak ihtiyari olup bu ihtiyariligin gegici vergi
donemlerinde kullanilmasinin 6niinde yasal bir engel bulunmamaktadir. Haliyle
iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme oncesindeki degerleri tizerinden ayrilmasi
gereken ve 1.gegici vergi doneminde ayrilmayan amortismanlarin 09.06.2021
tarthinden sonra ayrilarak gider kaydedilmesi miimkiindiir.

9-Gegici 31. maddenin uygulamasina iligkin 530 Sira No.lu Tebligde
“iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu
amagla aktiflerinde kayithh bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu
fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz” ifadesi yer almaktadir.
Bilindigi lizere insaat isletmeleri s6z konusu varliklarin bir kismini insa ederek
satmakta, bir kismim kiraya vermek {izere elinde tutmakta bir kismini ise sirket
merkezi-idari/irtibat biirosu olarak kullanabilmektedir. Gerek Kanun gerekse
Tebligde s6z konusu tasinmazlarin yeniden degerleme yapilmasina iliskin engel



bulunmamakla birlikte yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde hangi tarihin
esas alinmasi gerektigine iliskin belirleme yapilmamistir.

Emtia niteliginde olmayan s6z konusu tasinmazlarin degerleme oraninin
belirlenmesinde inga/aktiflestirme/kullanim amacinin ne zaman degistigine
bakilmaksizin insaatin tamamlanma tarihi ve/veya iktisap etme tarihinin dikkate
almmasi gerekir. Zira ama¢ mali tablolarin tizerindeki enflasyon etkilerini
gidermektir.

10-Gegici 31.madde ile 530 Sira No.lu Tebligdeki diizenlemelerin
31.12.2021 tarihi itibariyle enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin
gergeklesmemesi lizerine kurulu oldugu anlasilmaktadir. Oysa 17/11/2021 tarihi
itibariyle enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusmasi olduk¢a muhtemeldir.
31.12.2021 tarihinde enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusmasi halinde
bilanco hesabi1 esasina gore defter tutan ve yeniden degerleme yapan/yapmayan
tim gelir/kurumlar vergisi mikellefleri enflasyon diizeltmesi yapacaktir. Bu
durumun %2’lik vergi yikiine katlanarak yeniden degerleme yapan miikellefler
nezdinde adil olmayan sonuglar doguracagi kuskusuzdur.

2021 yihi itibariyle enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusmasi halinde
s0z konusu diizenlemeden yararlanarak degerleme yapan ve %2’lik vergi yiikiine
katlanan miikelleflere iade ya da gelir/kurumlar vergisinden mahsup imkani

getirilmelidir.

l1l- GECICi 32.MADDE ILE MUKERRER 298/C MADDESINE
ILISKIN DUZENLENECEK TEBLIGDE ACIKLANMASI
GEREKEN HUSUSLAR

1-Miikerrer 298/C maddesine gore degerleme yapacak miikelleflerin
oncesinde Gegici 32.maddeye gore degerleme yapmak zorunda olup olmadigi
hususunun agikliga kavusturulmasinda yarar bulunmaktadir.

2-Gegici 32.madde kapsaminda en erken hangi tarihte yeniden degerleme
yapilabilecegi hususu net degildir. Bu hususun agikliga kavusturulmasi gerekir.

3-Gerek gecici 32. madde gerekse miikerrer 298/C maddesi kapsaminda
yapilacak yeniden degerlemede ihtiyariligin sabit kiymet bazinda m1 yoksa bir
biitiin olarak m1 kullanilacagi konusu agiklanmalidir.

4-Gegici 32. maddeye gore, miikerrer 298/C maddesi kapsaminda yeniden
degerleme yapilabilecek hesap doneminden Onceki hesap doneminin sonu
itibartyla bilangolarda kayitli bulunan tasinmazlar ile ATIK ler i¢in degerleme
yapilmasi: 6ngoriilmiistiir. Kanunda, bu tarihte bilancoya kayitli olan ancak
degerleme yapilacak donem sonundan once elden ¢ikarilmis iktisadi kiymetlerin
durumuna iligkin bir belirleme yapilmamustir. Ornegin 31.12.2023 yilinda
enflasyon diizeltme sartlarinin olusmadigini varsaydigimizda Gegici 32.maddeye
gore degerleme yapilabilmesi i¢in 31.12.2022 tarihi itibariyle aktifte kayith
bulunmast gereklidir. Ancak 31.12.2022 tarihinde aktifte yer alan ancak



01.01.2023-31.12.2023 tarihleri araliginda elden ¢ikarilan iktisadi kiymetlerin
yeniden degerlemeye tabi tutulup tutulamayacagi belirsizdir.

5-Gegici 32. maddede yer alan “yeniden degerlemeye tabi tutulan
tasinmazlarin elden ¢ikarilmasindan 6nce bu Kanunun miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olugsmasi halinde, bu
madde geregince olusan deger artis1 fonu 6zsermayeden diisiilmek suretiyle
mezklr madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilir” hitkmii uyarinca enflasyon
diizeltme tarihinde isletmede bulunan iktisadi kiymetler i¢in ayrilan fona iliskin
bir agiklama s6z konusu olmakla birlikte enflasyon diizeltmesi tarthinden 6nce
elden cikarilan iktisadi kiymetlere iliskin belirleme yapilmamistir. Benzer bir
hiikiim de gegici 31.maddesinde yer almakta ancak 530 Sira No.lu Tebligde bu
hususa iliskin aciklama bulunmamaktadir.

6-Miikerrer 298/C maddesinde “Sermayeye eklenen deger artiglari, ortaklar
tarafindan isletmeye ilave edilmis kiymetler olarak kabul edilir” hiikkmii yer
almaktadir. Bu durumda sermayeye ilave edilen fonlarin daha sorasinda isin terki,
tasfiye ya da sermaye azaltmasi1 durumunda vergilendirilip vergilendirilmeyecegi
vergilendirilecekse hangi esaslara gore vergilendirilecegi hususunda tereddiitler
hasil olmustur.

7-Gegici 32. madde ile miikerrer 298. maddeye gore bu niteliklerini
koruduklart miiddetce sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina
konu edilen iktisadi kiymetler i¢in yeniden degerleme yapilamayacagi agiktir.
Ancak bu kiymetlerin bahsi gecgen niteliklerini kaybettiklerinde (tekrar isletme
miilkiyetine dondiiklerinde) degerlemenin hangi deger/oran dikkate alinarak
yapilmasi gerektigi hususunun netlestirilmesinde yarar bulunmaktadir.

8-Miikerrer 298/C maddesinde maliyete ilavesi zorunlu olmayan unsurlar
icin degerleme yapilamayacagi belirtilmistir. Ancak maliyete ilavesi zorunlu
olmayan unsurlarin Gegici 32.madde karsisindaki durumu belirsizdir. Gegici
31.maddede ise zorunlu olup olmadigina bakilmaksizin maliyete ilave edilen
unsurlar i¢in yeniden degerleme yapma imkani saglanmistir. Bu durumda daha
once VUK un gegici 31.maddesine gore maliyete ilavesi zorunlu olmayan ancak
maliyete ilave edilerek yeniden degerleme yapilmis olmasi halinde gegici
32.madde ile miikerrer 298/C maddesinin uygulanmasi asamasinda ayiklama
yapilip yapilmayacagi hususu netlestirilmelidir.

9-Yeniden degerlemeye iliskin her ti¢ diizenlemede de yurtdisindaki iktisadi
kiymetlerin durumuna iligkin belirleme yapilmamistir. Bu hususun acikliga
kavusturulmasinda yarar bulunmaktadir.

10-Yine her ¢ diizenlemede de 07.12.2019 tarihinden sonra iktisap edilen
binek tagitlara yeniden degerleme yapilmasi durumuna iligkin belirleme
yapilmamustir. Gegici 31. madde ve gecici 32. madde kapsaminda yeniden
degerleme yapilan binek tasitlarin deger artislarina iliskin %2’°lik vergi yiikiine
katlanilirken alis yilina iligkin belirlenen limitlerin iizerinden amortisman
ayrilmaya devam edilmektedir. Bu hususla ilgili diizenleme yapilmas: yerinde
olacaktir.



IV- GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

Konunun Platformda goriisiilmesi ve tartisilmasi sonucunda asagida
belirtilen degerlendirmeler yapilmaistir;

Mali Tablolardan enflasyonun etkilerini azaltacak diizenlemelerin yerinde
ve gerekli oldugu, ancak yapilan/yapilacak diizenlemelerin miikelleflere art1 vergi
maliyeti getirmemesi gerekmektedir.

Insaat maliyetlerindeki hizli artislar ve iki y1ldan uzun siiredir devam eden
salgin hastaligin etkileri nedeniyle bircok proje tamamlanamamis ya da
tamamlanmas1 olaganin ilizerinde siireler gerektirmistir. Bu projeler insaat
firmalarinin stoklarinda maliyet bedeliyle yer almaktadir. Gerek iizerine insaat
yapmak icin iktisap edilen arsalara gerek satisa hazir taginmazlara gerekse s6z
konusu maliyetlere emtia niteligi tasimalarindan dolayr VUK’un gecici 31.
maddesi ile gecici 32. maddesi kapsaminda degerleme yapilmasi s6z konusu
degildir. Bu tiir emtia niteligindeki varliklara da gecici 31. ve gegici 32.maddeler
kapsaminda degerleme yapma imkan1 saglanmasinin sektore katki sunacagi ve
Kanunun etkinligini arttiracagi, ayrica peceleme yapilmasinin oniine gececegi
disiiniilmektedir.

Vergi Usul Kanununun gegici 31.maddesi ile gegici 32.maddesi kapsaminda
binek tasitlara yeniden degerleme yapilmasi halinde iizerinden amortisman
ayrilacak tutarin yeniden degerleme yapilan yila iligkin limitlerin esas alinacagina
dair diizenleme yapilmasi yerinde olacagi gibi miiesseseye olan ilgiyi arttiracaktir.

Sonu¢ olarak, Vergi Usul Kanununun gegici 31. maddesine iliskin
degerlendirmeler ile gecici 32 ve miikerrer 298/C maddesine iliskin yazimizda
yapilan degerlendirmelerin birlikte dikkate alinmasi ile ¢6zlime kavusturulmasi
uygulamadan dogabilecek birgok sorunun/uyusmazligin oniine gececek ve
basarili bir sekilde sistemin uygulanmasini saglayacaktir.



